PODNAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ust. 8§ 666 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v platnom znenf
(dalej len ,Zmluva“)

ZMLUVNE STRANY:

Najomca: TVORIME, s.r.0., r.s.p.

So sidlom: Drahniov 167, 076 74 Drahriov

V zastupeni: Maria Bartkova, konatel

ICO: 52 746 691

DIC: 2121129219

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.

IBAN: SK65 0900 0000 0051 6532 2553

(dalej len ,Najomca*“)

Podnajomca: KOSIT a.s.

So sidlom: Rastislavova 98, 043 46 KoSice

V zastupeni: Ing. Marian Christenko, ¢len predstavenstva a generalny riaditel
ICO: 36205214 :
DIC: 2020061461

IC DPH: SK2020061461

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK30 1100 0000 0029 4802 6001

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Kos$ice, oddiel Sa, vlozka &. 1169/V

(dalej len ,Podnajomca“)
(dalej spolu len ,Zmluvné strany“)

1.
11,

1.2.

1.8.

1.4.
1.5,

PREDMET A UGEL PODNAJMU

Néajomca vyhlasuje, Ze dna 20.10.2020 uzavrel s prenajimatelom Obec Drahfiov, so sidlom
obecného Uradu Drahfiov 154, 076 74 Drahriov, ICO: 00 331 503 (dalej len ako ,,Obec Drahnov®)
najomnu zmluvu (dalej len ,Najomna zmluva“), na zéklade ktorej Obec Drahfiov, ako prenajimatel,
prenechala Ndjomcovi do do¢asného odplatného uzivania, okrem iného, nehnutelnosti - pozemok
parcela KN-C ¢. 800 ovymere 14.823 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie a pozemok
parcela KN-C ¢. 798 o vymere 399 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajtice sa
v katastralnom tuzemi Drahriov, obec Drahnov, okres Michalovce, zapisané na liste vlastnictva &. 511
vedenom Okresnym uradom Michalovce, katastralnym odborom (dalej len ,Nehnutelnost“).
Nehnutelnost je blizSie Specifikovana v katastralnej mape, ktora tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy
av liste vlastnictva ¢. 511, pre k. U. Drahnov, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Najomca dalej vyhlasuje, Ze v sulade s ¢lankom VI. ods. 1. Ndjomnej zmluvy je opravneny prenechat
Nehnutelnost do podnéjmu tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela,
t. j. Obce Drahnov. Vtejto savislosti Zmluvné strany zhodne kon$tatuju, ze Obec Drahfov, ako
vyluény vlastnik a prenajimatel Nehnutelnosti, udelila Ndjomcovi pisomny sthlas s prenechanim
Nehnutelnosti do podnajmu Podnéjomcovi listom zo diha 24.09.2024, ktory tvori Prilohu &. 4 tejto
Zmluvy.

Najomca prenajima Podnajomcovi ¢ast Nehnutelnosti $pecifikovanej vodseku 1.1. tohto &lanku
Zmluvy, ktora je spevnenou beténovou a asfaltovou plochou

a) ovymere 1000 m? na obdobie od 01.10.2024 do 31.12.2024,

b) ovymere 2120 m?na obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025
(dalej len ,,Predmet podnajmu®).
Predmet podnajmu je bliz8ie Specifikovany v situaénom nékrese, ktory tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy.
Podnajomca sa zavazuje uzivat:

a) Cast Predmetu podnajmu podla odseku 1.3. pismena a) tohto &lanku zmluvy za Géelom
realizacie pripravnych prac pre zriadenie mobilného zariadenia na prekladanie odpadov
»Prekladkova stanica Drahifiov” (dalej len ,,Prekladkova stanica“) a

b) cast Predmetu podnajmu podla odseku 1.3. pismena b) tohto &lanku zmluvy za Géelom
prevadzkovania Prekladkovej stanice (1 570 m?) a ako pristupovt cestu k Prekladkove;j stanici
za ucelom prejazdu osobnymi a nakladnymi motorovymi vozidlami (550 m?).
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1.6.

22,

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5;

Situacia so zakreslenim umiestnenia Prekladkovej stanice a pristupovej cesty tvori Prilohu €. 3 tejto
Zmluvy.

O odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu Zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol podpisany
opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran, ktorého predmetom bude vymedzenie stavu
v akom sa Predmet podnajmu ku diu jeho odovzdania a prevzatia nachadza.

DALSIE PODMIENKY PODNAJMU

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca umozni Podndjomcovi pripojenie na privod elektrickej

energie vramci Nehnutelnosti (dalej len ,Elektricka pripojka“). Podnajomca si na tento Géel a na
vlastné naklady zabezpeci zriadenie privodov a nainstaluje podruzné meranie elektrickej energie —
certifikované meradlo uréené pre fakturaéné meranie skutoéne odobratych mnozstiev (dalej len
~Elektromer®). Za sprévnost merania a udrZiavanie Elektromeru v dobrom technickom stave v plnej
miere zodpoveda Podnéjomca.

Za vyhovujici technicky stav rozvodov elektrickej energie po bod napojenia Podndjomcu zodpoveda
Najomca.

DOBA PODNAJMU A SPOSOBY JEHO UKONGENIA

Podnajomny vztah sa uzatvéra na dobu uréitd, a to od 01.10.2024 do 31.12.2025.

Podnajomca ma prévo opcie, ktorému zodpoved4 jednostranné pravo pred(zit dobu podnajmu za
podmienok dohodnutych touto Zmluvou o dalsi 1 (jeden) rok, a to aj opakovane (dalej len ,,Opcia“).
Pokial sa Podnajomca rozhodne uplatnit Opciu a predizit dobu podnajmu podla predchadzajucej
vety, musi tuto skutoCnost pisomne oznamit Najomcovi najmenej 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby podnajmu, inak jeho prévo zanikne. Po oznameni Podnédjomcu o vyuziti préva
Opcie sa Zmluva, bez potreby uzatvorenia osobitného pisomného dodatku, predlzuje o dalsi 1
(jeden) rok po&nuc diiom nasledujicim po uplynuti doteraj$ej doby podnajmu.

Podnéajomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou mozno ukon&it:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dévodu, s dohodnutou vypovednou lehotou dvanast
(12) mesiacov, ktora zacne plynut prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej strane,

c) pisomnou vypovedou zo strany Podndjomcu zdévodu ukon&enia &innosti prevadzky
Prekladkovej stanice Drahfiov svypovednou lehotou dva (2) mesiace, ktora zadne plynat
prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€end druhej Zmluvnej strane,

d) odstipenim od Zmluvy vsulade sust. § 679 Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
av pripadoch uréenych touto Zmluvou.

Néjomca je opravneny od zmluvy odstupit ak:
a) Podnajomca oviac ako tridsat (30) dni meské s platenim podndjomného a podnajomné

nezaplati ani v ndhradnej lehote poskytnutej mu Najomcom na zéklade pisomnej vyzvy, ktora
nesmie byt kratSia ako tridsat (30) dni,

b) Podnajomca uZiva Predmet podnajmu spbésobom, ktory nie je vsulade s dohodnutym
uc¢elom podnéjmu avtakom konani pokraduje aj po doruceni pisomného upozornenia
Najomcu.

Za poru$enie povinnosti Podndjomcu uzivat Predmet podnéajmu v stlade s dohodnutym Gcéelom sa
povaZuju okolnosti obvykle spojené s prevadzkovanim Prekladkovej stanice as manipulaciou
odpadu. :

Podnéjomca je okrem dévodov uvedenych v § 679 Obgianskeho zékonnika opravneny odstupit od
zmluvy najma ak:

a) Najomca je vomeskani s odstranenim vad Predmetu podnéjmu a/alebo Pripojky, za ktoré
zodpoveda Néjomca a ktoré znemozniuju Podndjomcovi uzivat Predmet podnajmu a plnenia
spojené s podnajmom riadne a na dany tgel,

b) zdbvodov na strane Ndjomcu Podnajomca nema pristup k Predmetu podnajmu v rozsahu
podla &lanku 2. Zmluvy,

c) - zddévodov na strane N&jomcu Podndjomca nemdze na Predmete podndjmu vykonavat
cinnost podla ¢lanku 1. Zmluvy.
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3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

8:2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva zanikne aj momentom dorucenia jednostranného
pisomného oznamenia Podnajomcu N&ajomcovi v pripade neudelenia suhlasu na prevadzkovanie
prekladkovej stanice komunalneho odpadu prislusnym okresnym uradom, odborom starostlivosti
o zivotné prostredie vsulade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene adoplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

PODNAJOMNE A UHRADY SPOJENE S PODNAJMOM

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté podnajomné nasledovne: x

a) zaobdobie od 01.10.2024 do 31.12.2024 vo vyske 750,00 EUR (slovom sedemstopatdesiat
eur) mesacéne bez DPH, ktord suma zodpoveda sucinu prenajatej plochy Predmetu
podnajmu o vymere 1 000 m? a ceny 0,75 EUR za 1 m?,

b) za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 vo vySke 1.590,00 EUR (slovom
tisicpatstodeviatdesiat eur) mesacne bez DPH, ktord suma zodpoveda sucinu prenajatej
plochy Predmetu podnajmu o vymere 2 120 m?a ceny 0,75 EUR za 1 m?,
(dalej len ,Podnajomné“).

Ak podnajom nebude trvat cely kalendarny mesiac, Podnajomca zaplat| Néjomcovi pomernu Cast
z dohodnutého mesac¢ného Podnajomného.

V Podnajomnom nie st zahrnuté prevadzkové naklady, t. j. cena za poskytovanie sluzZieb spojenych
s podnajmom (elektricka energia) (dalej len ,,Prevadzkové naklady“).

Podnajomca sa zavazuje uhradzat naklady na spotrebu elektrickej energie podla skutonej spotreby
uréenej odpoétom z Elektromeru nachadzajliceho sa v Predmete podnajmu. Stucastou mesacného
vyuétovania elektrickej energie bude koépia faktury vystavenej dodavatelom elektrickej energie
Najomcovi.

Najomca je povinny Podndjomné a Prevadzkové naklady vyuctovat za bezny kalendarny mesiac,
najneskér do 15. dha nasledujuceho kalendarneho mesiaca, na zaklade faktury - riadneho
dafiového dokladu, ktory bude mat nalezitosti stanovené v §8 71 Zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty.

Podnajomca sa zavézuje faktlry vystavené Najomcom podla odseku 4.5. tohto &lanku Zmluvy
uhradit vlehote 15 dni od doruéenia faktury ato prevodom na bankovy u¢et Najomcu uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Faktlra sa povazuje za uhradent diiom pripisania finanénych prostriedkov na
ucet Najomcu.

N&jomca je opravneny vykonat roéné vyuctovanie Prevadzkovych nakladov. V pripade vyuctovania
azistenia nedoplatku na Prevadzkovych nakladoch sa Podndjomca zavazuje tento nedoplatok
Najomcovi uhradit do 15 dni odo dfa dorucenia pisomnej vyzvy Podnajomcovi. V pripade vzniku
preplatku sa Najomca zavazuje uhradit Podndjomcovi preplatok vlehote do 15 dni odo dnha
dorucéenia vyucétovania preplatku zo strany primarneho dodavatela elektrickej energie.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Néjomca je povinny odovzdat Podndjomcovi Predmet podndjmu v stave spdsobilom na riadne

uzivanie vratane spristupnenia a umoznenia napojenia na privod elektrickej energie.

Podnajomca prehlasuje, Ze sa pri podpise tejto zmluvy plne oboznamil so stavom Predmetu
podnajmu.

Najomca podpisom tejto Zmluvy suhlasi svykonanim potrebnych stavebnych uprav Predmetu
podnajmu suvisiacich s realizaciou ariadnou prevadzkou Preklddkovej stanice, Podndjomcom na
naklady Podnajomcu.

Technické zhodnotenie Predmetu podndjmu v désledku stavebnych Uuprav realizovanych
Podnajomcom podla odseku 5.3 tohto ¢lanku bude odpisovat Podnajomca. Najomca suhlasi s tym,
ze Podnajomca bude zahfiat vydavky na technické zhodnotenie Predmetu podnajmu zrealizované
na svoje naklady do svojich dafiovych odpisov.

Najomca sa zavdzuje, Ze zabezpeli nepretrzity neruSeny pristup aj nakladnymi motorovymi
vozidlami Podnajomcu k Predmetu podndjmu tak, aby ho Podnajomca mohol uzivat v rozsahu a za
podmienok uréenych v tejto Zmluve. Ndjomca sa zavézuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by
obmedzoval Podnajomcu pri uzivani Predmetu podnajmu.

Néajomca je opravneny vstupovat na Predmet podnajmu za Gcelom kontroly, ¢i Podndjomca uziva
Predmet podnajmu vsulade spodmienkami dohodnutymi vZmluve vyluéne na zaklade
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predchéddzajucej dohody sPodndjomcom vpracovnych diioch a tak, aby vykonom kontroly
neprimeranym spdsobom neobmedzoval Podndjomcu pri uzivani Predmetu podnajmu.

5.7. Podnajomca je oprévneny uzivat Predmet podnajmu vyhradne na dohodnuty Gcel avrozsahu aza
podmienok uréenych touto Zmluvou.

5.8. Po skoné&eni podnajmu je Podndjomca povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet podnédjmu v stave,
ktory neznizuje mieru jeho vyuZitia Ndjomcom. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa
Zmluvné strany dohodli, Ze stavebné upravy zrealizované Podndjomcom podla odseku 5.3. tohto
&lanku Zmluvy nie je Podnajomca povinny po skonéeni podndjmu odstranit.

5.9. Podndjomca je povinny Predmet podnajmu uzivat tak, aby na fom nevznikla ékoda.’Vpn’pade, Ze
svojim konanim spdsobi $kodu alebo ju spdsobia osoby zdrziavajuce sa v Predmete podnajmu s jeho
stihlasom, zavazuje sa ju odstranit na vlastné néklady a po$kodené uviest do predoslého stavu.

5.10.Podnajomca je opravneny prenechat Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom N&jomcu.

5.11.Podnéjomca ako pdvodca odpadu je vzmysle zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov zodpovedny za nakladanie s odpadom.

5.12.Zmluvné strany sa vzmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi vzneni
neskordich predpisov dohodli, Ze v Predmete podnajmu zabezpecuje vSetky Ulohy vyplyvajtce zo
Zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky. MV SR €.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov Podnajomca.

5.13.Zmluvné strany sa vzmysle zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane pri praci aozmene
adoplneni niektorych zékonov dohodli, Zze vPredmete podndjmu zabezpeCuje vSetky ulohy
vyplyvajice zo zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti aochrane pri praci aozmene a doplneni
niektorych zékonov Podnajomca.

6. ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mézu byt vykonané len v pisomnej forme a musia byt podpisané
obidvoma Zmluvnymi stranami.

6.2. Zmluva nadobuda platnost a tginnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

6.3. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach rovnakej prévne;j sily, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

6.4. Pravne vztahy vyplyvajice ztejto Zmluvy aostatné vztahy touto Zmluvou neupravené sa riadia
slovenskymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami
Obégianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

6.5. Pripadné spory medzi Zmluvnymi stranami budu rieSené cestou zmieru. Ak sa nepodari takyto spor
vyriedit cestou zmieru, je ktorakolvek zo strdn sporu oprévnena predlozit ho formou Zaloby na
prejednanie prislusnému sudu Slovenskej republiky.

6.6. Zmluvné strany vyhlasuju, e Zmluvu uzavreli véazne a slobodne aZe ich zmluvna volnost nebola
obmedzend, Ze ustanovenia Zmluvy st pre nich zrozumitelné a uréité, Ze Zmluvu neuzavreli v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle, Ze si Zmluvu precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:

1. Listvlastnictva ¢. 511, pre k. 4. Drahnov

2. Katastralna mapa

3. Situacia so zakreslenim umiestnenia Prekladkovej stanice

4. Suhlas s prenechanim nehnutelnosti do podnajmu zo dfa 24.09.2024

v Drahiove) die D RaR A% VKosiciach, gfe [..30.99. 2024

M- Podnai
29219
com

Kt
Iny
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